Ata da reunido ordinaria da Camara Municipal de Terras de Bouro,
realizada no dia 1 de marco de 2024

No dia 1 (um) do més de marco do ano de dois mil e vinte e quatro, no edificio dos Pa¢os
do Concelho e na sala de sessdes da Camara Municipal, compareceram 0s seguintes
elementos que constituem o Executivo Municipal para o Quadriénio de dois mil e vinte e
um a dois mil e vinte e cinco: o Presidente da Camara Municipal, Manuel Jodo Sampaio
Tibo e os vereadores Adelino da Silva Cunha, Ana Genoveva da Silva Aradjo, Isménia
Maria Gomes Loureiro e Antonio Manuel da Cunha Martins. --------=---=-=-==--m-momeeuuv

O senhor Presidente da Camara Municipal declarou aberta a reunido pelas dez horas. ---

Por determinacdo do senhor Presidente secretariou esta reunido o senhor Avelino Jose
Antunes Soares, adjunto da presidéncia. --------=-=-=====m=mmmmmmm oo

A iniciar, o senhor Presidente colocou a ata da reunido do dia 16 (dezasseis) de fevereiro
a consideracdo dos senhores vereadores, tendo-lhes perguntado se havia alguma correcao
ou alteracdo a fazer a mesma. Nao tendo sido feito qualquer reparo nem solicitada
qualquer alteracdo, foi esta ata posta a votacdo, tendo sido aprovada por unanimidade. -

Prosseguindo e ainda no periodo antes da Ordem do Dia, o senhor Presidente deu
conhecimento aos senhores vereadores das opera¢Ges orcamentais e das decisdes tomadas
ao abrigo da delegacdo de competéncias da Camara Municipal. ---------==-=====-mmemnmeuun--

Depois disso, 0 senhor Presidente perguntou aos senhores vereadores se pretendiam usar
da palavra para expor ou pedir esclarecimentos sobre algum assunto. Foi respondido que
0. == e -

Continuando, o senhor Presidente informou os senhores vereadores das atividades,
iniciativas e outras situacfes ocorridas e a decorrer no Municipio, tendo comunicado: ---

- Que a iniciativa que foi programada pela Protecdo Civil Municipal para o dia de hoje, 1
(um) de marco, em que se pretendia comemorar o Dia Internacional de Protecédo Civil, a
ocorrer na Vila do Gerés, foi adiada para data a determinar, devido a previsdo de mau
tempo e tendo em conta que as atividades previstas desenvolver-se-iam ao ar livre. ------

- A corrida de cavalos, que estava integrada no programa da Feira de S. Martinho, mas
que nédo se pdde realizar, devido ao tempo chuvoso que ocorreu nessa altura, teve lugar
no dia 18 (dezoito) de fevereiro. Esta corrida constituiu um verdadeiro atrativo, tendo
congregado muita gente na sede do Concelho para assistir a essa atividade. ----------------

- No dia 21 (vinte e um) de fevereiro decorreu, no Saldo Nobre dos Pagos do Concelho,
a apresentacao do estudo prévio do ecotrilho “Homem — Rodas”. -------
Trata-se de um trilho com cerca de 11 (onze) km de extensdo, que liga varios lugares com
interesse turistico entre a sede do concelho e o coragdo do Parque Nacional da Peneda-
Gerés (Mata de Albergaria). --------------- - --




A implementacgdo deste ecotrilho permitird aos utilizadores da ecovia do Rio Homem
conhecer as riquezas de toda a area ribeirinha do troco do rio Homem, que atravessa as
freguesias de Moimenta, Gondoriz, Vilar, Chamoim, Carvalheira, Covide ¢ Campo do
Gerés. -- - --- e

Mais que um ativo turistico, o ecotrilho voltara a unir aldeias e lugares, a valorizar
propriedades e a agregar pontos de interesse cultural. Este trilho foi concebido tendo
presente estas realidades e a ocupagdo, mobilidade e usufruto territorial. Tendo em conta
a paisagem existente, foram priorizadas a ligacdo dos aglomerados populacionais, a
mobilidade historica entre freguesias e propriedades e a ligagdo das zonas balneares que
se encontram em fase de requalificagdo. --- ---

- Foi publicado um Edital dando conta do corte temporario de transito na estrada entre o
lugar da Ermida, na Freguesia de Vilar da Veiga, ¢ a aldeia de Fafido (Montalegre). ------
Este corte deve-se ao facto de ter havido um deslizamento de rochas, de grande porte,
para o leito da via publica, prevendo-se o restabelecimento do transito logo que seja
retirado esse material.

- A Associagdo Gerés Viver Turismo solicitou a cedéncia do Auditorio do Centro de
Animagao Turistica do Gerés, para realizar uma Assembleia Geral no dia 20 (vinte) de

fevereiro. —

- No dia 19 (dezanove) de fevereiro recebemos, no Salao Nobre desta Camara Municipal,
a visita do senhor Ministro da Administracao Interna, Luis Carneiro, integrado no grupo
dos candidatos do Partido Socialista (PS) a Assembleia da Republica. Durante esse
encontro, entre outros assuntos, foi manifestada a desilusdo pelo facto de as obras dos
quartéis da Guarda Nacional Republicana (GNR) da Vila de Terras de Bouro (Moimenta)
e da Vila do Gerés, que haviam sido assumidas pelo senhor Ministro aquando da sua
visita, no dia 1 (um) de abril de 2023 (dois mil e vinte e trés), para inaugurar o Centro
Municipal de Proteg@o Civil, ndo terem sido concretizadas. --
No dia 21 (vinte e um) de fevereiro foi-nos enviado um Protocolo de Colaboracdo, que
apenas referia o quartel da GNR da Vila de Terras de Bouro (Moimenta), tendo sido feitas
as alteragdes pelas quais se mencionou, ndo so, o quartel da Vila de Terras de Bouro
(Moimenta), mas também o quartel da Vila do Gerés. ---

Este protocolo foi devolvido no mesmo dia, tendo-nos sido informado, posteriormente,
que o mesmo “foi remetido para a tutela”. Até a data de hoje, ndo recebemos mais nada.

- Foi rececionado um convite para o Executivo participar nos 53 (cinquenta e trés anos)
da Igreja Metodista de Valdosende, cujas cerimdnias ocorrerdao no domingo, dia 3 (trés)
de margo, pelas 10:00 (dez horas). - --

- Estamos a aguardar o agendamento, por parte da Empresa Aguas do Norte, para
realizagdo de uma visita a ETAR de Souto e, nessa oportunidade, ser analisada a situacao
dos caudais de aguas pluviais e outras que estdo ligadas a rede de saneamento,
exponenciando o encargo com aquele servigo. -




- Conforme previsto, logo que o tempo permita, far-se-4 uma reunido itinerante do
Executivo, na qual visitaremos, entre outros locais, a Ecovia do Homem, para verificar a

sua evolucao e trabalhos realizados. --- - -

- Relativamente aos estragos ocorridos no A¢ude do rio Homem e nas estruturas da
Ecovia, aquando da descarga da barragem de Vilarinho, aguarda-se a informacao da EDP

e da seguradora para correcao dessas situagoes.

- No dia 28 (vinte e oito) de fevereiro houve uma reunido na sede da Junta de Freguesia
de Rio Caldo, onde, para além do senhor Presidente daquela Junta, Jacob Alves,
participaram o senhor Arquiteto Manuel Martins e Avelino Soares, em representagdo da
Camara Municipal. - -
Esta reunido teve por finalidade informar os proprietarios dos terrenos limitrofes da
estrada que liga o Calvario a Pedreirinha, denominada Rua das Alminhas do Canhoto, que

o projeto para melhoramento daquela via de comunicagdo ja esta pronto e que, nos locais
que o senhor Arquiteto identificou, havera necessidade de proceder ao alargamento
daquela estrada. ---- --- ---

Nesse sentido, os proprietarios presentes manifestaram agrado pela intervengao e pediram
ao senhor Arquiteto para que cada caso fosse tratado individualmente e no proprio local.

Esta ja era, também, a nossa intencdo e o contacto com cada um serd estabelecido logo

que a planta cadastral esteja concluida. - -

- Faleceu, no dia 28 (vinte e oito) de fevereiro, o funcionario desta Camara, senhor José
Fernandes Cunha, sendo proposto um Voto de Pesar pelo seu falecimento. -----------------

- No dia 29 (vinte e nove) de fevereiro realizou-se, tal como no ano passado, uma viagem
a Lisboa com os vereadores, elementos da Assembleia Municipal, Presidentes das Juntas
de Freguesia, funcionérios dos postos de turismo e do Gabinete de Agricultura, para
participag@o na cerimonia de apresentacdo e promog¢ao do nosso Concelho, no &mbito da
Bolsa de Turismo de Lisboa (BTL). --- -
Foi uma cerimdnia com muito nivel, promovida pela Turismo Porto e Norte de Portugal,

em que, para além da interven¢do do senhor Presidente, também usaram da palavra Sua
Eminéncia o senhor Cardeal D. Américo Aguiar e o senhor Presidente da Turismo Porto
e Norte, Luis Pedro Martins. ---

Seguidamente, foi servido um lanche, em que os presentes puderam degustar as iguarias
da nossa terra. -- ---

Concluidas estas informacdes o senhor Presidente perguntou aos senhores vereadores se

queriam usar da palavra, ao que foi respondido que nao. ---

Continuando, o senhor Presidente esclareceu os senhores vereadores que, relativamente
ao ponto 1 (um) da Ordem de Trabalhos, tanto ele como o senhor Vice-Presidente nao
estardo presentes na votagdo, dado pertencerem aos Orgdos sociais da Associagdo
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Humanitéria dos Bombeiros de Terras de Bouro e por se tratar de um ato de ratificag@o
de Protocolo celebrado entre esta Entidade e a Autoridade Nacional de Emergéncia e
Protecao Civil. Esta auséncia cumpre o estipulado no n® 4 do Artigo 31°, do Capitulo II

do Cdédigo do Procedimento Administrativo. -
Nesta circunstancia, o senhor Presidente foi substituido pela senhora Vereadora, Ana
Araujo, a qual o senhor Presidente agradeceu essa disponibilidade.

- Sobre o ponto niimero 2 (dois), em que serd presente, para analise e votagdo, um
“Regulamento Interno dos Horarios de Trabalho da Camara Municipal de Terras de
Bouro”, o senhor Presidente adiantou que “serdo feitas reunides sectdrias com os
funciondrios, para esclarecimento do mesmo”.
O senhor Vice-Presidente pediu a palavra para, sobre este assunto, dizer que “este

regulamento faz todo o sentido”. - --- --

- Também sobre o ponto nimero 3 (trés) da Ordem de Trabalhos, o senhor Presidente
informou os senhores vereadores que “para o alargamento da Estrada Municipal 536
(quinhentos e trinta e seis), no lugar do Barrio, freguesia de Chorense, ¢ necessario ocupar
uma parcela de terreno privado. O proprietario desse terreno ja foi contactado varias
vezes, mas mostrou-se renitente a cedéncia.
Assim sendo e porque a obra tem de ser feita, propde-se nesta reunido a aprovagao de

uma resolucao a requerer a declaragao de utilidade publica da parcela de terreno em causa
e a notificacdo ao proprietario, nos termos do n° 5 do artigo 10° e do artigo 11° do Cddigo
de Expropriagdes.
O proprietario serd, entdo, notificado da proposta de aquisicdo da parcela, pela via do
direito privado”. ---

- Dando continuidade a sua intervencao, o senhor Presidente falou sobre o processo que
esta a ser desenvolvido no ambito da Estratégia Local de Habitagdo, referindo-se ao Edital
que sera presente, para analise e votacdo, no ponto 4 (quatro) da Ordem de Trabalhos
desta reunido, o qual fica anexo a esta ata, da qual fara parte integrante como Anexo I. --

- Seguidamente e conforme também consta no ponto 12 (doze) da Ordem de Trabalhos,
o senhor Presidente deu conhecimento aos senhores vereadores do convite remetido pelo
Instituto da Seguranca Social para manifestacao de interesse no desenvolvimento de um
projeto no concelho enquadrado na 5* Geragdo do Programa de Contratos Locais de
Desenvolvimento Social (CLDS 5G). ----=--========mmemmmmmmemeo
Conforme oficio-convite, a resposta deve ser dada no prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar

da data de rece¢do da notificagdo, pelo que assim sera feito.
Este projeto, disse o senhor Presidente, desenvolver-se-4 por um periodo de 48 (quarenta
e o0ito) meses e o montante de financiamento atribuido ao concelho de Terras de Bouro ¢é
de 540.800,00 € (quinhentos e quarenta mil e oitocentos euros).
Serdo desenvolvidas diversas acdes nos trés eixos de intervencdo definidos para o
concelho, a saber: a) Emprego, formacao e qualificagdo; ¢) Promover a autonomia,




envelhecimento ativo, longevidade e d) Desenvolvimento social, capacitagdo comunitaria
e intervengdo em contextos de emergéncia social e de cenarios de exce¢ao. ----------------
Neste projeto CLDS 5G “sera a Camara Municipal a Entidade Coordenadora Local da
Parceria (ECLP), alids, como ja tinha referido num Conselho Local de Ag¢do Social
(CLAS). --- --- -—--

- Prosseguindo, o senhor Presidente informou os senhores vereadores que, conforme
consta no ponto 13 (treze) da Ordem de Trabalhos, a candidatura apresentada no ambito
da Componente 03 — Respostas Sociais, investimento RE-C03-i01-07-000247 — Nova
Geragao de Equipamentos e Respostas Sociais, do Plano de Recuperagdo e Resiliéncia
(PRR), através da medida C03.101-m03, denominada Radar Social, foi aprovada, por
deliberacdo do Conselho Diretivo do Instituto da Seguranca Social, IP (ISS, L.P.), em
12/02/2024 (doze de fevereiro de dois mil e vinte e quatro). -

Este projeto preveé, para o nosso Municipio, a criacdo de uma equipa constituida por 2
(dois) técnicos superiores, assumindo-se como um projeto piloto que tem por finalidade,
numa primeira fase, atualizar os instrumentos de planeamento da Rede Social
(Diagnostico Social, Plano de Desenvolvimento Social e Plano de A¢do), onde devem
estar incluidas as atividades que irdo desenvolver no ambito do Programa Radar Social,
devidamente discriminadas, com metas e respetivos indicadores. ---

Numa segunda fase, serdo desenvolvidas as seguintes atividades: ---

¢ Implementar um sistema integrado de georreferenciagao social de &mbito municipal que
identifique pessoas, familias e grupos, em situacao de vulnerabilidade social e/ou em risco
de pobreza e exclusao social. Este sistema deve ser operacionalizado em articulagdo com
a rede de parceiros locais; e EEEE ---

e Promover e georreferenciar recursos, respostas e solucdes, a nivel local, promovendo a
participagao e sustentabilidade das comunidades;

e Executar o Plano de A¢ao identificado em cada fase do projeto. ---

O Termo de Aceitacdo deste projeto tera de ser devolvido no prazo de 30 (trinta) dias
uteis, a contar da data da rece¢do da comunicacao, o que sera feito. -

Entretanto, a Camara Municipal solicitou a Seguranca Social informacgdo sobre se o
mesmo vigorara a partir de 1 (um) de janeiro de 2024 (dois mil e vinte e quatro), conforme
consta no despacho de aprovagdo, ou se podera ser estipulada outra data, considerando o
dia de assinatura do termo de aceita¢ao”. -

Ja no terminus desta reunido, o senhor Presidente e com ele todo o Executivo receberam
o senhor Comandante do Regimento de Cavalaria n° 6 (seis) de Braga, Coronel José Pedro
Mataloto, que veio apresentar cumprimentos na sequéncia da tomada de posse nas
fungdes de Comandante daquele Regimento de Cavalaria. ------
No ambito dessas funcdes, o senhor Comandante predispOs-se a cooperar com o
Municipio em areas distintas e diversas, tendo mostrado particular disponibilidade para
“apoiar como agente de protecdo civil, na area do exército”, tendo referido que “no
periodo da COVID essa colaboragdo foi muito importante”. -




O senhor Comandante falou, depois, sobre uma iniciativa que se propde realizar
conjuntamente com o Municipio e que tem a ver com a “entrega de uma medalha a um
antigo combatente de Terras de Bouro, que até hoje ainda ndo a recebeu”. -----------------
Esta entrega, propds o senhor Comandante, “seria feita na Camara Municipal, o que
podera despertar o interesse de outros ex-combatentes € que ndo chegaram a ser
condecorados”.

Esta cerimodnia “seria realizada com a presenga de jovens, para que, num tempo em que
ha pouca motivacdo para o servico militar, possa também servir para despertar esse
interesse”’. --- - ---
O senhor Presidente tomou, entdo, a palavra, tendo agradecido ao senhor Comandante a
sua vinda até ao Municipio de Terras de Bouro e langou-lhe dois desafios: -----------------
- O primeiro tem a ver com o livro que sera editado com a lista dos ex-combatentes deste

Concelho, que sao mais de 100 (cem), e que sera apresentado no dia 25 (vinte) de abril
deste ano, na comemoracao dos 50 (cinquenta) anos da democracia, podendo servir para
identificar ex-combatentes que ndo foram agraciados. ---

O senhor Comandante disse que “terdo de ser os proprios ou a familia a requerer, sendo
que este processo ainda demora alguns meses. Os requerimentos podem ser submetidos
através do Balcdo Unico da Defesa (BUD). ---

O senhor Presidente propds, entdo, “que seja feita uma cerimonia mais robusta no dia 25
(vinte e cinco) de abril de 2025 (dois mil e vinte e cinco)”, ao que o senhor Comandante

disse que concordava e que ira fazer uma comunicagao superior. ---
- O segundo desafio que o senhor Presidente fez ao senhor Comandante foi o de levar a
cabo uma ou duas ag¢des de vigilancia no Parque Nacional (zona do Gerés), no periodo de
verao. --- ---

Essas acdes, disse o senhor Comandante, “sdo mais da competéncia da GNR, mas
poderemos concertar com a GNR este tipo de intervengdo conjunta”, tendo dito que “a
seguranca ¢ o principal objetivo desta for¢a militar”. --- --
O senhor Comandante agradeceu o acolhimento que lhe foi prestado ao ser recebido na

reunido do Executivo e convidou o senhor Presidente para estar presente nas cerimonias
do Dia da Defesa Nacional. ---

Retomando a palavra, o senhor Presidente voltou a perguntar aos senhores vereadores se
queriam usar da palavra, ao que foi respondido que nao. ---

Sendo doze horas e quinze minutos e ndo havendo mais nada a tratar, o senhor Presidente
da Camara Municipal deu por encerrada a reunido, da qual se lavrou a presente ata que,
depois de lida e aprovada, vai ser assinada nos termos da lei. ---------=--=------mmmmmeuee-



ANEXO 1



EDITAL

“OFERTA PUBLICA DE AQUISICAO DE IMOVEIS PARA IMPLEMENTAGAO DE PROJETOS
NO AMBITO DO INVESTIMENTO RE-C02-101- PROGRAMA DE APOIO AO ACESSO A
HABITACAO — AVISO DE PUBLICITAGAO N.2 01/C02-01/2021 — COMPONENTE 02 —
HABITACAO”

OFERTA PUBLICA N.2 1/2024

Manuel Jodo Sampaio Tibo, Presidente da Camara Municipal de Terras de Bouro, em execugdo
da Estratégia Local de Habitacdo, aprovada pela Assembleia Municipal de Terras de Bouro em 24
de setembro de 2022, torna publica a intencdo do Municipio de Terras de Bouro de adquirir o
total de 97 fogos, em construcdo ou a construir apds a data da publicacdo do presente aviso, que

relunam as condic¢Oes de habitabilidade adequadas e abaixo descritas.

As fracOes destinam-se a, no ambito do programa “1.° Direito”, promovido no quadro do
Investimento RE-C02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo do Plano de Recuperacdo
e Resiliéncia, serem entregues a pessoas elegiveis ao abrigo do “1.2 Direito”, ou seja, que
cumpram os requisitos definidos para o efeito, nos termos e condi¢des plasmados no Decreto-
Lei n.2 37/2018, de 4 de junho, na redacdo atual, no Decreto-Lei n.2 29-B/2021, de 4 de maio, na
Portaria n.2 138-C/2021, de 30 de junho e, bem assim, no Aviso de Publicitacdo n.2 01/C02-

01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitac3o.

CONSIDERACOES PREVIAS:

Para a aquisicdo dos 97 fogos habitacionais, o Municipio de Terras de Bouro terd um
financiamento de 13.916.292,00 euros (treze milhGes novecentos e dezasseis mil e duzentos e
noventa e dois euros), devidamente enquadrado no Acordo de Colaboracdo celebrado entre o
Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, |.P. e o Municipio de Terras de Bouro, no ambito
da Estratégia Local de Habitacdo do concelho e do Programa 1.2 Direito — Investimento RE-C02-

i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo do Plano de Recuperacdo e Resiliéncia.



| - CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS A ADQUIRIR

De forma assegurar o cumprimento do Acordo de Colaboracdo celebrado com o IRHU, IP, no
ambito do Programa 1.2 Direito, o Municipio de Terras de Bouro pretende adquirir 97 fragdes no

concelho de Terras de Bouro, em construcdo ou a construir apds a data do presente Edital.

Os fogos resultantes destas construcdes tém obrigatoriamente de cumprir as normas prescritas
no Capitulo A - Construgdo, do Anexo referido no artigo 32 da Portaria 281/2021 de 3 de

dezembro - Regras Técnicas da Habitagdo a Custos Controlados.

Os fogos a adquirir deverao localizar-se nas zonas a seguir identificadas e respeitar as seguintes

tipologias e quantidades:

Zona 1 —Vale do Homem (Moimenta)

I.  Tipologia T1 — 12 fra¢des
II.  Tipologia T2 — 28 fragBes
lll.  Tipologia T3 — 16 fracdes
IV.  Tipologia T4 — 4 fracOes

Zona 2 — Vale do Cavado (Vilar da Veiga)

I. Tipologia T1 -2 fragGes
[l.  Tipologia T2 — 9 fragdes
lll.  Tipologia T3 — 4 fracdes

Zona 3 — Vale do Cavado (Rio Caldo)

I. Tipologia T1 -1 fragGes;
[I.  Tipologia T2 — 8 fragdes;
lll.  Tipologia T3 =5 fragdes;
IV.  Tipologia T4 — 1 frag®es.

Zona 4 — Vale do Cavado (Valdosende)

I.  Tipologia T2 — 5 fracdes;
II.  Tipologia T3 — 2 fragles;




As tipologias de habitagdes devem cumprir os limites minimos de area bruta por tipologia
estabelecidos no RGEU e ndo exceder os limites maximos de area fixados na Portaria n2 65/2019,

de 19 de fevereiro, com as alteracdes introduzidas pela Portaria n.2 281/2021, de 03 de

dezembro.
Regulamento Geral da EdificagBes Urbanas (RGEU)
Area bruta por T1 T T3 T4
tipologia—
referencial
(m2) 52 72 91 104
Limites maximos fixados! na Portaria n2 65/2019, de 19 de fevereiro, com as altera¢des
introduzidas pela Portaria n.2 281/2021, de 03 de dezembro
Area bruta por el ™ T3 T4
tipologia —
referencial
(m2) 73 95 117 128

INOTA: os limites maximos definidos no quadro supra podem ser alterados em virtude de exigéncias do
projeto, comum acréscimo maximo de 12 % nas habita¢des integradas em edificios multifamiliares e de 6 % nas
habita¢Bes unifamiliares, conforme admite a Portaria n2 65/2019, com as alterag¢Bes introduzidas pela Portaria
n.2281/2021.

As fracBes devem ser construidas de acordo com as regras de arte da construcdo, devendo o
processo construtivo ser idoneo a assegurar o bom desempenho das habitacGes, o seu conforto
térmico e performance ambiental. Do ponto de vista energético, as fracGes propostas deverdo
ser construidas de maneira a cumprir os 12 Requisitos de Eficiéncia Energética e de Necessidades
de Energia Primaria constante do Anexo | do Aviso de Publicitagdo n.2 01/C02-01/2021 —

Componente 02 — Habitacdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo. — 22 Republicacdo.

Os prédios em construg¢do ou a construir no ambito da presente oferta publica de aquisicdo estdo
sujeitos ao cumprimento do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo e devem respeitar
todas as normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente em termos de desempenho
energético, garantindo uma utilizacdo racional da energia, dgua e gestdo de residuos e de

sustentabilidade, tendo em consideracdo também as alteracdes climaticas ja em curso.

Do ponto de vista energético, os fogos propostos devem proporcionar um patamar de

necessidades de energia, no minimo, 20% mais exigente que os requisitos NZEB (Nearly Zero
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Energy Building), estes ja determinados pelo Decreto-Lei n.2 101-D/202, de 10 de dezembro, no

gue respeita ao consumo de energia primaria.

Sob pena de rescisdo contratual, a totalidade das fracBes terdo de ser entregues com
apresentacdo das respetivas licencas de utilizacdo ou outro instrumento que confira validade
equivalente, estando as cozinhas equipadas com o respetivo mobilidrio (banca, exaustor e

armarios) e equipamento de aquecimento de dguas sanitarias- até ao dia 31 de marco de 2026.

Os fogos a edificar no ambito da presente oferta publica de aquisicdo estdo sujeitos a controlo
prévio nos termos do Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo e devem respeitar todas as

normas legais e regulamentares aplicaveis.

Os procedimentos de controlo prévio que venham a ser apresentados no seguimento do presente
procedimento podem ser isentos de taxas urbanisticas, nos termos que vierem a ser

determinados pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

Todas as obras de urbanizacdo (arruamentos, passeios, arranjos exteriores, estacionamento,
redes de baixa tensdo e iluminacdo publica, redes de saneamento e abastecimento de agua, rede
de combate a incéndios, drenagem de dguas pluviais, gds natural, telecomunicac¢des, gestdo de
residuos solidos urbanos, etc.) sdo realizadas por conta do promotor, devendo o empreendimento

ficar desde logo servico por todas elas, devidamente rececionadas pelas entidades competentes.

O prazo de garantia dos imdveis serd de 10 anos, no caso de defeitos relativos a elementos
construtivos estruturais; 5 anos, no caso de defeitos relativos a elementos construtivos ndo
estruturais ou a instala¢des técnicas, 2 anos, no caso de defeitos relativos a equipamentos afetos

a obra, mas dela autonomizaveis.

Il — DETERMINAGAO DO PREGO A PAGAR PELA AQUISICAO DAS FRAGOES

Para a aquisicdo das fragdes habitacionais estima-se que o Municipio realizard um investimento
de 13.916.292,00 euros (treze milhGes novecentos e dezasseis mil e duzentos e noventa e dois
euros), nos termos do Acordo de Colaboracdo celebrado entre o IHRU, IP e o Municipio de Terras

de Bouro e da Estratégia Local de Habitacdo.
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Para efeitos da determinacdo do preco a pagar pela aquisicdo dos fogos propostos, o Municipio
considerard o produto das respetivas areas brutas privativas pelo ultimo valor mediano das
vendas por m2 de alojamentos familiares novos (euro), por concelho ou, no caso de ndo estar
disponivel, da NUTS Ill de localizacdo da habitacdo, divulgado pelo INE, I. P., ou o custo de
promocao aplicdvel nos termos do regime de habitacdo de custos controlados, se este for
superior, sem prejuizo do disposto no n.2 4 do artigo 2.2 da Portaria n.2 138-C/2021, para o caso
de candidaturas aprovadas relativas a solu¢Ges habitacionais que incluam a aquisicdo de imdveis

cujo preco corresponda ao valor de uma obrigacdo de facere de montante determinavel.

Para efeitos da determinacdo do preco a pagar pela aquisicdo das fracdes propostas, o Municipio
considerara o valor maximo de 1.443,00 euros (mil quatrocentos e quarenta e trés euros) de
investimento por cada metro quadrado de construcdo.

As propostas apresentadas que integrem precos de imdveis que ultrapassem o valor maximo de

investimento acima referenciado serdo automaticamente excluidas.

11l - CONDICOES DE ACESSO A OFERTA PUBLICA

Podem apresentar propostas de venda de fra¢cdes habitacionais em construcdo ou a construir, as
pessoas singulares ou coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras,
independentemente da respetiva natureza juridica, com a situacdo tributaria e contributiva
regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranca Social, respetivamente,
gue sejam proprietarias de terrenos nos quais se encontrem a construir ou pretendam construir

fracOes habitacionais, localizados na drea geografica do concelho de Terras de Bouro.

Os imodveis devem ter os registos devidamente atualizados e corretos, nomeadamente em termos

de inscrigdo na matriz e registo predial, livres de quaisquer dnus e/ou outros encargos.

IV - MODO DE APRESENTAGAO DE PROPOSTAS

Devera ser apresentada uma proposta por cada zona definida no objeto da oferta, ndo havendo

limitacdo a apresentacdo do niumero de propostas por proponente.

As propostas deverdo ser apresentadas pessoalmente, no Balcdo Unico de Atendimento do
Municipio de Terras de Bouro, nas horas normais de expediente (de segunda a sexta-feira, entre

as 9h00m e as 17h00m).

12



As propostas deverdo ser apresentadas, por cada zona, em envelope fechado, com a seguinte

identificacdo no exterior:

a) OPA N.2 1/2024;

b) Zona a que corresponde; e

c) Identificacdo dos interessados.

Para efeitos da formalizacdo da proposta, os interessados devem preencher o formulario que

constitui o Anexo | — Formulério para Apresentacdo de Proposta com as seguintes informacées,

sem prejuizo de quaisquer outras que lhe venham a ser solicitadas:

a)

Identificacdo do proprietario do imdvel, nimero de telefone de contacto e endereco de
correio eletrénico;

Identificacdo da entidade responsavel pela construcdo do imdvel, com indicacdo do
numero de telefone de contacto e endereco de correio eletrénico, quando aplicavel,

No caso de ndo ser titular do direito de propriedade sobre o imdével, o contrato promessa
de compra e venda que lhe confira a legitimidade para a apresentacdo da candidatura,
nos termos previstos no presente Edital;

Os imoveis devem ter os registos devidamente atualizados e corretos, nomeadamente
em termos de inscricdo na matriz e registo predial, livres de quaisquer énus e/ou outros
encargos;

Proposta de preco, tendo por referéncia o investimento por m2 previsto;

Indicacdo da Area Bruta Privativa total da operagdo a desenvolver.

O formuldrio é obrigatoriamente instruido, sob pena de exclusdo da proposta, com os

seguintes elementos:

a)

b)

Caderneta Predial fragdo ou prédio;

Certiddo da Conservatodria do Registo Predial das fragBes habitacionais construidas ou
dos prédios em construgdo ou a construir, consoante o caso, que comprove a qualidade

de proprietario e a ndo existéncia de dnus e/ou encargos;

Declaracdo que demonstre ter a situacdo tributéria e contributiva regularizada perante a

Autoridade Tributdria e Aduaneira e a Seguranca Social, respetivamente;
Memoria descritiva das solucGes a implementar, quando aplicavel;

Projeto de licenciamento das fragBes a construir ou em construcdo, ou plantas das
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fracBes ja construidas ou, em alternativa, documento comprovativo da submissdo do
processo de licenciamento ou documento comprovativo da submissdo do pedido de

informacado prévia;

Pré-certificado energético que demonstre a previsivel classificacdo energética atribuida

ao imovel;
Memoria descritiva das solucdes a implementar indicando, de forma expressa:
- Aimplantacdo/orientacdo do edificio;

- O numero total de fogos do empreendimento disponibilizados para o mercado e

respetivas tipologias;

- O numero total de fogos com acessibilidade universal e qual a sua localizacdo (piso);
- O numero total de pisos, que ndo pode exceder o limite de 3;

- A drea bruta privativa total da operacdo a desenvolver;

- Os moldes em que vai ser elaborado e implementado o plano de prevencdo e gestdo de

residuos de construcdo e demoli¢do (RCD);
- As medidas construtivas a adotar que promovam a sustentabilidade da edificacdo;

- O prazo de execucdo da obra (em meses) e respetivo cronograma cuja data limite de
execucdo nunca poderd ultrapassar o dia 31 de marco de 2026, data em que ja devera se

encontrar emitida a respetiva licenca de utilizacdo.

A prestacdo de falsas declaracdes determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas se
incluam, sem prejuizo da comunicacdo as autoridades competentes para efeitos de

procedimento criminal.

O meio preferencial para troca de comunicagBes inerentes a tramitacdo do procedimento de
aquisicdo serd através de correio eletrénico para o seguinte endereco: geral@cm-

terrasdebouro.pt.

V - PRAZO PARA APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

O prazo para apresentacdo de propostas termina as 17.00H do 309 dia consecutivo a contar da

publicitacdo do presente Edital no Diario da Republica.
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As propostas apresentadas serdo validas por um periodo de 180 (cento e oitenta) dias contados

a partir da data-limite para apresentagdo das propostas.

VI - ANALISE DAS PROPOSTAS

Decorrido o prazo para a apresentacdo de propostas, o Municipio, através de um Juri procedera
a anadlise dos elementos entregues e da proposta de valores, aferindo do cumprimento dos
requisitos previstos no ponto | e de todas as condi¢cdes exigidas neste Edital, das normas
construtivas e outras legal e regulamentarmente aplicdveis, da admissibilidade construtiva do

imdvel, e, bem assim, analisando o preco de venda previsto.

Apenas serdo admitidas as propostas que cumpram os requisitos melhor descritos acima, bem

como os que resultarem dos normativos disciplinadores do Programa 1.2 Direito.
O Juri sera constituido pelos seguintes elementos:

Presidente: Eng.2 Jeronimo Correia;

1° Vogal: Eng.2 Isaac Santos;

22 Vogal: Dr. Paulo Antunes;

32 Vogal: Arq.2 Paulo Valenca

42 Vogal: Dr.2 Ana Correia

Suplente: Teresa Braga

Suplente: Dr.2 Fernanda Simdes

Nas faltas e impedimentos dos elementos do Juri estes serdo substituidos pelos elementos que

Ihe seguem.

Na realizacdo da analise da proposta, o Juri pode solicitar a avaliagdo do imovel proposto por
perito avaliador, bem como uma vistoria as fragdes habitacionais ou a obra em curso, a efetuar
por uma Comissdo de Vistoria, a designar pela Camara Municipal composta por técnicos
devidamente habilitados, tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o grau de
correspondéncia do projeto com as regras de arte da construcdo e com as exigéncias fixadas

tendo em conta o Programa 1.° Direito.
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A avaliacdo do imdével é documentada em relatério subscrito pelo perito avaliador e a vistoria por
auto assinado por todos os membros da comissao, ambos os documentos, quando existam,

integram a avaliacdo da proposta.

O Juri pode solicitar aos concorrentes quaisquer esclarecimentos, informacdes ou documentos
relativos as suas propostas o que sO pode ocorrer por uma vez. A ndo apresentacdo pelos
concorrentes, no prazo de 10 dias Uteis, dos esclarecimentos, informacdes ou documentos

solicitados, determina a analise das propostas apenas com os elementos disponiveis.

VIl — AVALIAGAO DAS PROPOSTAS

A ordenacdo das propostas serd efetuada através da aplicacdo do critério de avaliacdo, que
atenderd apenas ao Valor de Venda Proposto (VVP) de € /por m2 de Area Bruta Privativa das

fracOes.
VALOR DE VENDA PROPOSTO (VVP) — A avalia¢do sera efetuada com base na seguinte formula:
VVP =100 - [(Vp/Pmax) *100]
Em que:
Vp - Valor de venda proposto por €/por m2 de érea bruta privativa;

Pmax — Valor maximo admitido por €/por m2 de area bruta privativa (V. Ref do Aviso de
Publicitagdo n.2 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitagdo — Programa de Apoio ao Acesso

a Habitagdo)

Em caso de ocorréncia de uma situagao de empate, a selegdo serd efetuada, pela ordem seguinte, a favor

do imovel com:
12 Maior drea bruta privativa;

22 Prego mais baixo.

VIII - RELATORIO PRELIMINAR

Apds a andlise e avaliacdo das propostas, o Juri elabora um relatério preliminar fundamentado
no qual propBe a ordenacdo das propostas, bem como, se for o caso, da contraproposta a

apresentar com fundamento na avaliagdo efetuada, e notifica os concorrentes do mesmo.
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No relatdrio preliminar, o Juri deve também propor, fundamentadamente, a exclusdao de

gualquer proposta, ndo procedendo a sua avaliacdo, quando se verifique:

vi.

Violagdo das regras legais e procedimentos aplicaveis, nomeadamente os normativos
disciplinadores e do Programa 12 Direito e as condi¢Bes previstas no ponto IV do
presente Edital.

O formulario previsto no ponto IV do presente Edital ndo se encontrar devidamente
preenchido no que tange formalidades essenciais e/ou informacbes essenciais e
corretamente instruido com todos os documentos exigidos.

O modo de apresentacdo da Proposta ndo observar o disposto no ponto IV do
presente Edital.

O alienante ndo ser o titular do direito de propriedade do imdvel ou ndo apresentar o
respetivo contrato promessa de compra e venda sobre o mesmo.

O imdvel estar onerado ou com uma qualquer limitacdo do direito de propriedade.
Outras causas de exclusdo de uma candidatura, desde que sejam devidamente
fundamentadas, tendo por base os pressupostos de andlise e avaliacdo, bem como a

prossecucdo do interesse publico inerente ao Programa 1.2 Direito.

IX- AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatério preliminar, o Juri notifica todos os concorrentes, fixando um prazo nao

inferior a 10 (dez) dias Uteis, para se pronunciarem, por escrito, ao abrigo dos artigos 121. ° e

122. ° do Cédigo de Procedimento Administrativo.

X- RELATORIO FINAL

Cumprida a audiéncia prévia, o Juri elabora um relatério final fundamentado, no qual pondera as

observacgdes dos concorrentes, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia, mantendo ou

modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar, podendo ainda propor a exclusdo de

qualquer proposta se, verificar nesta fase, a ocorréncia de algum dos casos previstos nos pontos

i. av.do ponto VIII.

Em caso de exclusdo de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como quando do

relatério final resulte uma alteracdo da ordenacdo das propostas constante do relatério

preliminar, o Juri procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos no CPA, restrita aos

concorrentes interessados, sendo subsequentemente aplicavel o procedimento previsto para a

audiéncia prévia inicial.
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XI - ADJUDICAGAO E OUTORGA DO CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

O Municipio de Terras de Bouro, através do drgdo municipais competentes, toma a decisdo de
aprovacdo do relatério, adjudicacdo e celebracdo dos contratos de promessa de compra e venda
em funcdo das disponibilidades financeiras alocadas ao Programa, ndo ficando obrigado a
celebracdo de um numero minimo ou maximo de contratos, mas sim os que tenha por

necessarios, tendo por base a selecdo feita.

Quando a candidatura tenha sido instruida com um contrato promessa de compra e venda, deverd
o candidato apresentar, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da adjudicacado, o
contrato de compra e venda definitivo e respetiva cépia de certiddo permanente de registo predial

do respetivo imovel, sob pena de caducidade da adjudicacdo conferida.

XII - FISCALIZAGAO DA OBRA E APLICAGAO DE PENALIDADES CONTRATUAIS

Na situacdo de edificios em construcdo ou a construir, durante a sua construcdo, o Municipio de
Terras de Bouro, através de uma Comissdo Técnica designada para efeito, poderd realizar
vistorias a obra, avaliando, designadamente, a sua evolucao temporal e, bem assim, o grau da sua
conformidade com o projeto aprovado e constante da proposta apresentada. Tais vistorias terdo
periodicidade a definir unilateralmente pelo Municipio de Terras de Bouro, sendo, contudo
obrigatdria a realizacdo de uma vistoria final no fim da obra, em data a agendar pelas partes do
contrato de promessa de compra e venda. As conclusdes das vistorias devem ser reduzidas a

escrito através de auto, e subscritas por representantes de ambas as entidades.

Em caso de incumprimento do prazo de construcdo ou em caso de atraso significativo nas obras
do edificio, o Municipio pode exigir ao promitente vendedor o pagamento de uma sancdo
pecuniaria, pelo incumprimento do prazo acordado entre as partes, calculadas de acordo com a

seguinte formula:
S=VxA/250
Em que:
«S» corresponde ao montante da sancao;
«V» é igual ao valor do contrato;
«A» é 0o nUmero de dias em atraso.
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A san¢ao pecuniaria prevista ndo obsta a que o Municipio exija uma indemnizacdo por mora e

incumprimento definitivo.

Xlll- RESOLUGAO DO CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Na eventualidade de se verificar, durante a obra, uma desconformidade relevante entre o projeto
de construcdo e o edificado e, bem assim, no caso de ndo ser possivel ao promitente vendedor
cumprir os requisitos previstos no ponto | do presente Edital, designadamente que ndo seja
possivel ao alienante a obtencdo de todos os elementos urbanisticos indispensaveis a
habitabilidade do imdvel, a constatacao, durante o processo construtivo, de que a percentagem
de execucdo da obra ndo se coaduna com o cumprimento do prazo indicado em sede de
apresentacdo de proposta e acordado pelas partes, tal circunstancia importara a resolucdo do
contrato promessa de compra e venda celebrado entre o alienante e o Municipio de Terras de

Bouro, sem que haja lugar a qualquer compensacao do primeiro.

A resolucdo do contrato determina a devolugdo do sinal e ndo prejudica o direito a indemnizagéo

gue caiba ao Municipio nos termos gerais.

XIV - CONDICOES DE PAGAMENTO

O Municipio de Terras do Bouro deve pagar ao alienante o valor constante na proposta, que
corresponde ao produto do preco por m2 de area bruta privativa da habitagdo proposto pelo
concorrente para aquela fragcdo, multiplicado pela area bruta privativa da mesma, sem prejuizo do
previsto no ponto seguinte.

Caso o promitente vendedor opte pelo Custo de Promocdo (CP) por metro quadrado de area bruta
das habitagGes, aplicavel nos termos da Portaria n.2 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redagdo atual,
tera de apresentar documento de homologacdo/certificagdo emitido pelo IHRU, contendo o valor do
CP, sendo, neste caso o valor de aquisicdo o menor entre o obtido no ponto anterior e o resultante
da aplicacdo do CP a area bruta de construcdo e a drea dos lugares de estacionamento em garagem

coletiva.
O pagamento dos imodveis serd efetuado em dois momentos: 10% do valor da proposta

adjudicada no momento da celebracdo do contrato promessa de compra e venda do imdvel e os

restantes 90% no ato da celebracdo do contrato de compra e venda e entrega do imovel.
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XV - GARANTIA BANCARIA

O concorrente, antes da celebracdo do contrato promessa, deve prestar garantia bancaria,
irrevogavel, incondicional e a primeira solicitacdo, a favor do Municipio de Terras de Bouro, no
valor de 10% da proposta adjudicada, como garantia do bom e pontual cumprimento da

obrigacdo assumida.

Consequentemente, o Banco devera constituir-se devedor e principal pagador em dinheiro ao
Municipio, até ao valor acima fixado, sem quaisquer reservas, e para todos os efeitos legais, de
todas e quaisquer importancias que venham a ser solicitadas por escrito pelo beneficiario, a

primeira solicitagdo e até um limite maximo de 48 horas a contar da solicitagdo.

XVI - OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

Os contratos de compra e venda dos imdveis deverdo ser celebrados no prazo de 30 (trinta) dias

a contar da emissdo da licenca de autorizacdo de utilizacdo do imoével.

O vendedor compromete-se a entregar o imoével na data da celebracdo da escritura do contrato

de compra e venda.

O presente edital, esta disponivel para consulta na pagina da internet da Camara Municipal de

Terras de Bouro (www.cm-terrasdebouro.pt).

Constituem anexos ao presente Edital os seguintes documentos:

Anexo | - Formulario para Apresentacdo de Proposta

Terras de BOUro, coooevviiieeeeeeeeee e

O Presidente de Camara,

(Manuel Jodo Sampaio

Tibo)
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